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Styrelsen for BRF Smedstorpet 1 far

Forvaltningsberattelse ‘i

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-01-10. Nuvarande stadgar registrerades 2021-10-21.
Foreningen har sitt séte i Heby kommun.
Arets resultat r ligre i ar 4n foregdende ar da foreningen utfort lite storre underhallsarbeten.

I resultatet 633 tkr ingar avskrivningar med 223 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 856 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Osby 3:10 i Heby kommun. P4 fastigheten finns 15 parhus i tva vaningar samt
en kvarterslokal. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress dr Smedstorpsvégen 1-30 i Vittinge.

Fastigheten dr fullvidrdesforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
4 rum och kok 12 Antal lokaler 1
5 rum och kok 18 Antal garage 30
Summa 30 Antal p-platser 5
Total tomtarea 59 102 m?

Total bostadsarea 3 810 m?

Arets taxeringsvirde 17 484 000 kr

Foregaende érs taxeringsvérde 13 728 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har pé extra stimma i september 2021 beslutat att kliva ur Intresseféreningen. Féreningens
garantikapital kommer att aterbetalas under varen 2023.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Vattenfall El

Lidén Data Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 56 tkr och planerat underhall for 417 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades november 2021 som visar ett underhallsbehov om 1 300 tkr
per ar for de kommande 50 aren. Styrelsen 6nskar att &rsstimman beslutar om den arliga avsattningen till
underhallsfonden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Garagelarm 2011

Byte pannor 2013

Garage 2015-2016 Taksdkerhet, byte tak och garageportar
Installationer 2016 TV-central, belysning

Maélning husfasader 2017-2020

Arets utférda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp Kommentar

Zandershus 21 Trall uteplats, diskmaskin
Vigbommar 53

Filterbyte 7

Huskropp 99 Byte vattenkastare, byte altandorrar
Takbehandling 171 Inkl takatgérder

Isbana 66
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Drzewiecki Ordforande 2022

Henrik Valerian Ledamot 2022

Roine Niemeld Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Lindvall Suppleant 2022

Sofia Soderstedt Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2022

Anna Weinheimer Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kate Nellerup 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Nordling Glender 2022
Susanne Steffenburg-Nordenstrom 2022

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 f6ljer foreningen hiandelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset

Foreningen har pé extra féreningsstimma i augusti och september 2021 beslutat att kliva ur som medlemmar i

Riksbyggen Intresseférening. I samband med uttrddet har foreningen uppdaterat sina stadgar och gjort namnbyte fran
RB BRF Smedstorpet 2 till BRF Smedstorpet 1.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 45 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2020-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 589 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2249 2249 2203 2 099 2101
Resultat efter finansiella poster 633 904 -467 -770 -526
Arets resultat 633 904 -467 =770 -526
Balansomslutning 13773 13073 12 557 13 270 13317
Soliditet % 17 13 6 10 15

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 32 332 68 153 127
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér* 498 435 - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 589 589 577 550 550
Lén, kr/m? 2 889 2911 2990 3 069 2 892

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdttas ndsta
rdkenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2017-2019 inte dr jamforbara
med efterfoljande ar.

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 3 000 578 574 227415 903 522

Disposition enl. arsstimmobeslut 903 522 903 522

Reservering underhallsfond* 0 0

lanspraktagande av

underhallsfond* 0 0

Arets resultat 632 685

Vid érets slut 3000 578 574 1130 936 632 685

*Foreningen har en uppdaterad underhéllsplan, men styrelsen har beslutat att denna avséttning ska beslutas av
arsstémman.

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 1130936
Arets resultat 632 685
Summa 1763 621

Styrelsen foresléar foljande disposition till &rsstimman:

Reservering till underhéllsfonden* =717 000
lanspraktagande av underhallsfonden* 417 024
Att balansera i ny rikning i kr 1 463 645

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2249204 2248 884
Ovriga rorelseintikter Not 3 7568 8243
Summa rorelseintikter 2256 772 2257127
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 040 679 -741 945
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 351 -118 246
Personalkostnader Not 6 -39 275 -29 527
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -223 444 -223 444
Summa rorelsekostnader -1 428 749 -1 113 162
Rorelseresultat 828 023 1 143 965
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 288 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 134 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -195 760 -240 443
Summa finansiella poster -195 338 -240 443
Resultat efter finansiella poster 632 685 903 522
Arets resultat 632 685 903 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 11674 179 11 897 624
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 11 674 179 11 897 624
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 3000 3000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 3000 3000
Summa anliggningstillgangar 11 677 179 11 900 624
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 3262
Ovriga fordringar Not 15 23 381 23 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 100 087 0
Summa kortfristiga fordringar 123 468 26 643
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1 972 647 1 145 636
Summa kassa och bank 1972 647 1 145 636
Summa omsiittningstillgangar 2 096 115 1172279
Summa tillgangar 13 773 295 13 072 902
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3000 3000
Fond for yttre underhall 578 574 578 574
Summa bundet eget kapital 581574 581 574
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1130936 227 415
Arets resultat 632 685 903 522
Summa fritt eget kapital 1763 621 1130 936
Summa eget kapital 2345195 1712 511
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4 850 000 11 006 847

Summa langfristiga skulder 4 850 000 11 006 847

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 156 847 84 200
Leverantorsskulder Not 19 952 1155
Skatteskulder Not 20 27312 13122
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 392 988 255 068
Summa kortfristiga skulder 6578 099 353 545
Summa eget kapital och skulder 13 773 295 13 072 902
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2243 304 2243 304
Hyror, p-platser 9600 9500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 700 -3 920
Summa nettoomsittning 2249 204 2 248 884
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 4278 6343
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rorelseintikter 3290 1902
Summa dvriga rorelseintdkter 7 568 8 243
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -417 024 -121 426
Reparationer -56 046 -78 462
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -131 130 -102 960
Forsakringspremier -96 944 -85 296
Aterbaring fran Riksbyggen 1200 0
Obligatoriska besiktningar -2 500 -29 750
Statuskontroll 0 -32 250
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -15 625
Forbrukningsinventarier -100 141! -37 695
Fordons- och maskinkostnader -2227 -8 885
Vatten -142 714 -118 942
Fastighetsel -45 707 -56 061
Sophantering och atervinning -41 070 -54 592
Férvaltningsarvode drift -6 3752 0
Summa driftskostnader -1 040 679 =741 945

! Inkop julbelysning, soprum, elpatroner till elpanna, fyrverkerier, extra sangar till foreningen, grastrimmer, TV-antenn, postlador, skyltskap

2 Nedtagning dod gran
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -65 210 -65 063
Hyra inventarier & verktyg -2 500 0
IT-kostnader 9114 -5496
Arvode, yrkesrevisorer -16 300 -19 125
Ovriga forvaltningskostnader -17 946° -4 953
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 760 -6 359
Representation -693 -2 373
Kontorsmateriel 0 -8 282
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3262 -2 256
Medlems- och foreningsavgifter -2250 -2250
Bankkostnader -2013 -2 090
Ovriga externa kostnader -1303* 0
Summa dvriga externa kostnader -125 351 -118 246
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda 0 -17 088
Styrelsearvoden -31233 -3 767
Sammantradesarvoden 3500 -3 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Pensionskostnader 0 -252
Sociala kostnader -9.542 -4 920
Summa personalkostnader -39 275 -29 527
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -208 444 -208 444
Avskrivning Anslutningsavgifter -15 000 -15 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -223 444 -223 444
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 288 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 288 0

3 Extra hantering postroster 15 tkr
4 Provision inkassotjénster, andringsanmélan BLV
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 134 0
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter -134 -0
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -195 760 -240 433
Ovriga rantekostnader 0 -10
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -195 760 -240 443
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 21261 325 21261 325
Mark 650 000 650 000
Anslutningsavgifter 300 000 300 000
22 211 325 22 211 325
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 211 325 22 211 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 163 701 -9 955 257
Anslutningsavgifter -150 000 -135 000
-10 313 701 -10 090 257
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -208 444 -208 444
Arets avskrivning anslutningsavgifter -15 000 -15 000
-223 444 -223 444
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 537 145 -10 313 701
Restvéarde enligt plan vid arets slut 11 674 179 11 897 624
Varav
Byggnader 10 889 179 11097 624
Mark 650 000 650 000
Anslutningsavgifter 135 000 150 000
Taxeringsvarden
Sméhus 17 484 000 13 728 000
Totalt taxeringsvarde 17 484 000 13 728 000
varav byggnader 14 544 000 11 718 000
varav mark 2 940 000 2010000

13 | ARSREDOVISNING BRF Smedstorpet 1 Org.nr: 769601-9541
Transaktion 09222115557466780279

Signerat MD, HV, RN, AW, TE




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 100 075 100 075

100 075 100 075
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 100 075 100 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -100 075 -100 075
-100 075 -100 075

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 3000 3 000
Summa andra langfristiga fordringar 3000 3 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 3262
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3262
Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 23 381 23 381
Summa o6vriga fordringar 23 381 23 381
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 100 087 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 087 0
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Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 2592 0
Transaktionskonto 1970 055 1145636
Summa kassa och bank 1972 647 1145 636
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 11 006 847 11 091 047
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 156 847 -84 200
Langfristig skuld vid arets slut 4 850 000 11 006 847

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2021-05-28 84 200,00 0,00 84 200,00 0,00
SWEDBANK 1,97% 2022-10-25 6 156 847,00 0,00 0,00 6 156 847,00
SWEDBANK 1,53% 2025-12-22 4 850 000,00 0,00 0,00 4 850 000,00
Summa 11 091 047,00 0,00 84 200,00 11 006 847,00

*Senast k#inda rintesatser

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1&n om 6 156 847 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom

ett ar da fastighetens lanefinansiering &r 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlédnga lanen under

kommande éar.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 0 1155
Ej reskontraférda leverantorsskulder 952 0
Summa leverantorsskulder 952 1155
Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 0 13 980
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 131 130 102 960
Debiterad preliminarskatt -103 818 -103 818
Summa skatteskulder 27 312 13 122
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 625 2283
Upplupna riantekostnader 39 157 29 094
Upplupna driftskostnader 28 238 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 73 568 0
Upplupna elkostnader 2 509 11 627
Upplupna vattenavgifter 22265 20 367
Upplupna kostnader for renhallning 5104 11 687
Upplupna revisionsarvoden 15 000 17 825
Upplupna styrelsearvoden 37 000 7267
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2500 619
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 156 022 154 298
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 392 988 255 068
Not 22 Stéllda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 43 109 000 43 109 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Vittinge, digitalt signerad enligt bilaga

Martin Drzewiecki Henrik Valerian

Roine Niemeld

Var revisionsberittelse har lamnats digitalt enligt bilaga

Borev Revision AB, Tomas Ericson Anna Weinheimer
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Smedstorpet 1, org.nr 769601-9541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Smedstorpet 1 for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad den 23 mars 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer ér
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Smedstorpet 1 for rakenskapsaret 2021-01-01 —2021-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sédana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
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