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Förstudie inför friköp – leverabler.  
 
 

- Utreda förutsättningar för friköp: 
 
1.  Befintlig detaljplan och eventuella begränsningar.  
     Verifiera genom kontakt med kommunen om detaljplanen behöver ändras.     
     Vilka ändringar behövs i sådana fall och vilka kostnader medför detta?  
     Vilka handlingar behövs, hur tas dessa fram och till vilken kostnad?  
 
2. Planutredning innehållande kartor visande avstyckade tomter för såväl 

individuella medlemmar som kommande samfällighetsförening. Verifiera 
med lantmäteriet att tomterna kan avstyckas enligt önskemål och att de 
uppfyller eventuella krav gällande storlek, tillgång till väg etc.  
 
 

- Utforma och presentera en lämplig tidsplan för friköpsprocessen utifrån 
lantmäteriets handläggningstider, föreningens ekonomi och lämplig 
målkostnad för friköp baserat på Smedstorpets medlemmars ekonomiska 
situation. 
 

- Utarbeta handlingsplan innehållande konkret information och actions gällande 
samtliga moment fram till friköpsprocessens avslut, inklusive bildande av 
samfällighetsförening (med förslag på stadgar), likvidation av befintlig förening 
och stämmor inför beslut. Visuellt presenterat på tidsplanen. 
 

- Ekonomisk analys och friköpskalkyl 
 
1. Analys av blivande samfällighetsförening 

 
A: Vilka gemensamma anläggningar och installationer kommer 
samfällighetsföreningen att ansvara för. Kommer kommunen debitera 
samfälligheten för vatten och avlopp, eller kommer varje fastighetsägare 
kunna ha egna avtal? Om individuella avtal med kommunen inte är möjligt, 
hur beräknas och interndebiteras varje fastighetsägare av samfälligheten? 
Hebynet och fiber, hur påverkas befintliga avtal. Befintlig installation och 
dragning av antennkabel för TV, hur påverkas den? Områdets bommar? 
Kostnader och intäkter för Zanders hus. Möjlighet till utbyggnad när 
Zanders ägs av samfällighetsförening. Sophämtning?  
 
B: Ekonomisk plan inklusive underhållsplan för blivande 
samfällighetsförening behöver tas fram. Som inkluderar dikning, garage, 
bommar, asfaltering, belysning, underhåll av grönområden, Zanders och 
allt annat gemensamt som kanske saknas i dagens underhållsplan. 
 
C: Vilka eventuella områdesregler kommer behöva gälla och anges i 
samfällighetsföreningens stadgar. Kan t.ex fasadfärg regleras? Eventuellt 
annat dagens medlemmar behöver förhålla sig till och besluta om gällande 
blivande samfällighetsförening? 
 



2. Friköpsprocessens kostnadskalkyl 
 
Summering av kostnader inför friköp. Dvs beräknade kostnader för 
avstyckning och lantmäteri. Detaljplaneändringar. Tillkommande 
markarbeten för tillgång till väg till varje kommande fastighet. Skatter, 
bildande av samfällighetsförening, likvidationskostnader, lösen av 
föreningens lån. Kostnader för eventuellt anlitande av externt juridiskt 
bistånd. Etc.  
 
 

3. Individuell friköpskalkyl 
 
Kostnad för friköp: Hur stor blir den för varje medlem, baserat på blivande 
tomtstorlek och lägenhetsyta? Hur kompenseras kostnad för friköp för 
medlemmar med mindre tomter? Dvs vilken effekt får blivande tomtstorlek 
på friköpskostnaden och fördelningen av föreningens lån på varje 
medlem? Lagfarts och pantbrevskostnader. 
 
Boendekostnad efter friköp: Vilka blir boendekostnaderna och hur kan 
dessa påverkas efter ett friköp? Inkluderat fastighetsskatt etc. Hur blir 
boendekostnaderna utan friköp? Jämförelser görs baserat på 
underhållsplan och skatteeffekter samt olika finansieringslösningar 
gällande underhållskostnaderna. 
 
Värde efter friköp: Hur påverkas fastighetens värde efter friköpet och vilket 
marknadsvärde är rimligt att förvänta sig? Hur motiveras förväntat värde? 
Är det baserat på lokala marknadsvärden? På vad baseras dessa värden? 
 
Skattekonsekvenser: Vilken skatt kommer varje medlem kunna förvänta 
sig (baserat på individuellt anskaffningsvärde) och hur kan skatten 
finansieras (t.ex via uppskov)?  
 
 
 

4. Finansiering 
 
Kontakta banker och ta fram lösning för finansiering för friköp som  
inkluderar de medlemmar som är äldre, har låg inkomst eller t.ex 
betalningsanmärkningar.  

 
 

- Informationsmaterial och informationsdelning 
 
1. Producera individuell broschyr till varje medlem innehållande all 

relevant information inför friköp. Så väl generell information gällande 
skillnader mellan eget ägande och medlemskap i BRF, som 
friköpskalkyl baserad på medlemmens individuella förutsättningar, 
anskaffningsvärde och skatteeffekter. Samt karta utvisande blivande 
tomt. Och en genomförandeplan innehållande deklarationshjälp, och 
checklista med todo’s (t.ex teckna ny villa/hemförsäkring etc etc). 



 
 2. Informationsmöte med föreningens medlemmar med genomgång  

av förstudien. 
 
 

- Genomförande av stämmor inför beslut om friköp 
 
Förbereda material och leda två föreningsstämmor inför beslut om likvidation 
och friköp. 
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