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Datum och tid: Mandag den 5 Juni kl:18,30
Plats: Zandershus,Smedstorpet,Vittinge

Hus Narvaro Fullmakt

1 X Antal rostade: 26 st
2 X -
3 X
4 | X | Genom fullmakt inom hushallet
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, -
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14 | x -
15 x | Genom fullmakt till 21
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20 X | Genom fullmakt inom hushallet
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Revisionsberiattelse Bilaga 2

Till féreningsstamman i RB Smedstorpet

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i RB Brf
Smedstorpet, org. nr. 7696019541 f6r rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarar for drsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionsed i Sverige. Det innebar att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att redovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Min revision innebér att granska underlagen for belopp och annan information i
arsredovisningen. | revisionen ingar dven att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Jag har aven granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma

om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller bostadsrittslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrakningen och balansrakningen faststalls.

Styrelseledamdoterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsréattslagen, varfér jag tillstyrker att styrelseledarmétena beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Av foreningsstdmman utsedda internrevisor



Forstudie infor frikdp — leverabler.

Utreda forutsattningar for frikop:

1. Befintlig detaljplan och eventuella begransningar.
Verifiera genom kontakt med kommunen om detaljplanen behéver &ndras.
Vilka andringar behdvs i sddana fall och vilka kostnader medfor detta?
Vilka handlingar behovs, hur tas dessa fram och till vilken kostnad?

2. Planutredning innehallande kartor visande avstyckade tomter for saval
individuella medlemmar som kommande samfallighetsférening. Verifiera
med lantmateriet att tomterna kan avstyckas enligt Snskemal och att de
uppfyller eventuella krav gallande storlek, tillgang till vag etc.

Utforma och presentera en lamplig tidsplan for friképsprocessen utifran
lantmateriets handlaggningstider, féreningens ekonomi och lamplig
malkostnad for frikdp baserat pa Smedstorpets medlemmars ekonomiska
situation.

Utarbeta handlingsplan innehallande konkret information och actions gallande
samtliga moment fram till frikdpsprocessens avslut, inklusive bildande av
samfallighetsforening (med forslag pa stadgar), likvidation av befintlig forening
och stammor infor beslut. Visuellt presenterat pa tidsplanen.

Ekonomisk analys och frikdpskalkyl
1. Analys av blivande samfallighetsférening

A: Vilka gemensamma anlaggningar och installationer kommer
samfallighetsféreningen att ansvara for. Kommer kommunen debitera
samfalligheten for vatten och avlopp, eller kommer varje fastighetsagare
kunna ha egna avtal? Om individuella avtal med kommunen inte ar mojligt,
hur beréknas och interndebiteras varje fastighetsdgare av samfalligheten?
Hebynet och fiber, hur paverkas befintliga avtal. Befintlig installation och
dragning av antennkabel for TV, hur paverkas den? Omradets bommar?
Kostnader och intakter for Zanders hus. Mgjlighet till utbyggnad néar
Zanders &gs av samfallighetsforening. Sophamtning?

B: Ekonomisk plan inklusive underhallsplan for blivande
samfallighetsforening behover tas fram. Som inkluderar dikning, garage,
bommar, asfaltering, belysning, underhall av gronomraden, Zanders och
allt annat gemensamt som kanske saknas i dagens underhallsplan.

C: Vilka eventuella omradesregler kommer behova gélla och anges i
samfallighetsféreningens stadgar. Kan t.ex fasadfarg regleras? Eventuellt
annat dagens medlemmar behover forhalla sig till och besluta om géllande
blivande samfallighetsférening?



2.

Frikbpsprocessens kostnadskalkyl

Summering av kostnader infor frikdp. Dvs beraknade kostnader for
avstyckning och lantmateri. Detaljplanedndringar. Tillkommande
markarbeten for tillgang till vag till varje kommande fastighet. Skatter,
bildande av samfallighetsférening, likvidationskostnader, l6sen av
foreningens lan. Kostnader for eventuellt anlitande av externt juridiskt
bistand. Etc.

Individuell frikbpskalkyl

Kostnad for frikdp: Hur stor blir den for varje medlem, baserat pa blivande
tomtstorlek och lagenhetsyta? Hur kompenseras kostnad for frikdp for
medlemmar med mindre tomter? Dvs vilken effekt far blivande tomtstorlek
pa frikopskostnaden och fordelningen av foreningens lan pa varje
medlem? Lagfarts och pantbrevskostnader.

Boendekostnad efter frikop: Vilka blir boendekostnaderna och hur kan
dessa paverkas efter ett frikop? Inkluderat fastighetsskatt etc. Hur blir
boendekostnaderna utan frikop? Jamforelser gors baserat pa
underhallsplan och skatteeffekter samt olika finansieringslosningar
géallande underhallskostnaderna.

Varde efter frikop: Hur paverkas fastighetens varde efter frikopet och vilket
marknadsvarde ar rimligt att férvanta sig? Hur motiveras forvantat varde?
Ar det baserat pa lokala marknadsvarden? Pa vad baseras dessa varden?

Skattekonsekvenser: Vilken skatt kommer varje medlem kunna férvanta
sig (baserat pa individuellt anskaffningsvarde) och hur kan skatten
finansieras (t.ex via uppskov)?

Finansiering

Kontakta banker och ta fram 16sning for finansiering for frikbp som
inkluderar de medlemmar som ar aldre, har lag inkomst eller t.ex
betalningsanmaérkningar.

- Informationsmaterial och informationsdelning

1.

Producera individuell broschyr till varje medlem innehallande all
relevant information infor frikop. Sa val generell information gallande
skillnader mellan eget &gande och medlemskap i BRF, som
frikdpskalkyl baserad pa medlemmens individuella forutsattningar,
anskaffningsvéarde och skatteeffekter. Samt karta utvisande blivande
tomt. Och en genomférandeplan innehallande deklarationshjélp, och
checklista med todo’s (t.ex teckna ny villa/hemférsakring etc etc).



2. Informationsmote med féreningens medlemmar med genomgang
av forstudien.

- Genomférande av stammor infor beslut om frikbp

Forbereda material och leda tva foreningsstammor infor beslut om likvidation
och frikop.



Bilaga 3

Mation till Zrsstamma 2023 for BRE Smedstorpet 1.

Anlita Henrik Valerian for utredning @ fSrutsittningar 167 frikbp av lganheter.
kemmande 10-3rs period gor det ekonomiskt valdigt
genheter. Dals {eder ett frikdp Bl petydligt 18gre

wiktigt ndr s1orre renoveringar behidvs [54 som tak, fonster

mediems boends,

foreningens ekondimi och undeihdlisplan under

farmantigt fir medlememarna att kapa ut sina ti
minadskostnader for de bornde, viket ar valdigt
ete]. Och dabs 55 feder ett frikap Tl Bhade virden i

En frikdpsprocess vantas ia ta 3 &r att genomfora.

Fir att genomfora att frikop kriavs besiut |ty separals foreningsstammaor, diir den andra stamman behbver
rBsts lgenom forslsget med 2/3 majoritet fir att frkdpet ska kunna bli varkiighet.
mmarna 3 rkligt med kGt pa benen for att kunna
frikép innebar Tor var och en ay
hostnad {ar

Innan ett frikap slutgitigt kan beslutas behover dack medle

ta beshut. Ett férarbete behover darfar ganam firas for att atréng vad ett
madlemmarna, Saval vad galler skatickonsekvenser, komma nde sarfzllighetsfarening, pro<ess
frikap, tomterinsers beskaffenhat och vilken ekanomi [sperifikation a¥ manadskestnad] varje medlem kan
farvinta sig efter ett frikap,

Henrik Walerian erbjudar sig att genomicra en cidan wtregning for en kostnad om max 100,000 SEK.
ar asl utreda forutsdtiningarma fir

jag faresiar darfor Ll stamman att fareningan anlitar Henrix Walerian

frikop.

Vittinge 2023-01-25
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Athitaya Waberian
smedstorpsvagen 20




Tillsigg till protokoll 2023:2 fran arsstimma 5 juni 2023 i BFR Smedstorpet 1

j) Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Vid stimman uttryckte de som rostade emot ansvarsfrihet foljande: Det dr orimligt att den avgaende
styrelsen far ansvarsfrihet for skador som péatalats av Henrik Valerian, bland annat géllande daligt
underhall av skorstenar, nar kommande styrelse kommer hallas ansvarig for dessa.

1) Motioner fran medlemmar
Redogorelsen som postats pa Facebooksidan och det hinvisas till bor bilageras protokollet.

Under diskussionen framfor Henrik Valerian att han ser ett flertal brister i forvaltning och underhall
bland annat en eventuell dverhdngande brandrisk forknippat med ldgenheternas skorstenar.
Inspektionsluckor saknas i 22 av féreningens lagenheter trots instruktioner om atgard vid lopande
brandskyddskontroller sedan brandskyddskontroller bérjade utforas. Darmed var till exempel
rostangrepp i skorstenshottnar inte kdnda varpa risk for brand fanns. Stamman fragade vilka de
dvriga riskerna &r men Henrik Valerian svarade att de inte skulle delges under stamman utan
presenteras senare pa foreningens Facebook -sida.

Under diskussionen framférdes att det dr svart for en kommande styrelse att veta vad deras uppdrag
véntas vara om de inte vet vad forstudien kommer fram till. Forslag framfordes att den styrelse som
viljs under motet ska sitta tills forstudien presenteras. Den styrelsen skulle inte heller hallas ansvarig
for att atgarda de brister som patalats under motet.

Aktorer som anger ett fast pris gor forstudien till ett lagre belopp an det maxbelopp Henrik Valerian
angivit. Emma Soderback talar dven om att i den uppdragsbeskrivning Henrik Valerian lamnat till
styrelsen ingar fler punkter an de andra aktorerna genomfor.

Henrik Valerian var ndrvarande under réstningen.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter

Innan rostning om ny styrelse fastlogs att kommande styrelse viljs for att verka tills forstudien ar
presenterad samt att den styrelsen inte kommer halla sansvarig for att dtgarda de brister som
diskuterats under métet.

Ingen valdes som styrelsesuppleant och ddrmed fick foreningen inte en fulltalig styrelse. Det

beslutades anda att lata den nya styrelsen verka interimistiskt till extrastimman som ska hallas nir
forstudien ar klar.

Maria Bergqvist Madelen Gustavsson
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